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ANALYZA_ HISTORIE

1_ZBROJOVKA BRNO

do 1918 plvodni délostrelecké dilny

2.5V vyroba Vermacht, Waffen SS, 1945 vyroba traktord Zetor

dnes chatrajici areal s drobnym podnikanim a najemnimi prostory pro kulturni akce

2_KOSTEL NANEBEVZETI PANNY MARIE

12.-13.stoleti dvlr Léva z Klobouk

nahrazeni romanské baziliky Sv. Kunhuty kostelem Nanebevzeti Panny Marie
1660-1661_ klastérni komplex od architekta Giovanniho Pietra Tencally

3_ MESTKSE LAZNE ZABRDOVICE

1929-1931_ realizace podle architekta Bohuslava Fuchse
letni lazné pro 5000 navstévnikl

dnes chatrajici stav

4_TOVARNA NA PLST ENGEL A SPOL.

1890_zalozeni firmy B. Engel a spol., Adolf Low & syn a Seidl & Jellinek jako a.s.
tehdejsi vyroba technické plsti a tkanin predevsim pro vojenské uniformy

v soucasnosti vyuzivan k drobnému podnikani

5_KOMPLEX JIHOMORAVSKE PLYNARENSKE

1998 realizace

arch. A PLUS BRNO, ing. Jaromir Cerny, ing. Karel Tuza, ing. arch. Petr Uhlit
2004 stavba roku 2004

6_ SMERALOVY ZAVODY BRNO
1861 zalozeny Ignacem Storkem

vyroba obrabécich strojd, lisd, strojirenskych komponent(
20 000m2 budov

7_ZDERADUV SLOUP

konec 15.stoleti

k vytyCeni hranic brnénského méstského prava
pojmenovan podle Zderada za Svabenic
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ANALYZA HISTORIE REKY SVITAVY

prvni osidleni v pozdni dobé bronzové

18.-19stol_ meandrovita- Zabrdovice- Modrice
1827_regulace pripravy 20let

12.5. 1848 pramyslova revoluce_ nezaméstnani délnici stavéli
spolecné se statni drahou z Brna Udolim Svitavy do Prahy, za-
poceti od Olomoucké ul. (1200délnik(); administrativni vedeni
CHRISTIAN D "ELVERT, technické vedeni ING. SEIFERT; vyda-
no 366 152zlatych

Zakruty a zvlnéné recisté naprimeny

1851-79_ v Brné dvé Svitavy (ponechan i stary tok]

1879_ zasypani Staré Svitavy, urbanistickad podoba Novych
Cernovic

1946_ povoden, ohrozeni az spodni ¢asti Modric

Regulace Svratky aZ po soutok se Svitavou u Prizenic

NAHON komarov-dornych

Pratok pod mosty:zapadnéjsi (zidovska brana, Trnitd Nové
sady) a Sladovnicky most( dnedni ulice Uzka, DOrnych- Koma-
rov)

Poc 18.stoleti_ osidlovani priméstské casti podél nahonu
HazGv mlyn (1/2vzdal. Mezi mosty), zdstavba ., Mala ulice”
(Dornych)

1843 vychodné k soutoku Svrateckého nahonu a Ponavky -
urbanizace a vytyceni Prizové ulice z Malé Krenové (Mlynska)
na Dornych

1843 katastralni mapa rozparcelovani (4parcely) - novy mlyn
pri mosté

1868-70_ protnuti Nahonu zelezni¢ni spojka Rosického a hlav-
ni nadrazi vybudovana na vysokém naspu

konec 19.stol._ kompaktni zastavéni

1939 _ rozrusovani urbanistické struktury (nacisté)



PRUVODN| ZPRAVA

ZHODNOCENI RESENEHO UZEMi

Regené Uzemi se nachazi ve vychodni ¢asti Brna mezi ulicemi Krenova, Tkalcovska, Cejl, ulice Zabrdovicka a Samalova a lemuje z obou brehl reku Svitavu témér 1,5km, ktera do reseného Uzemi vchazi mostem Zabrdo-
vickym a mostem na ulici Kfenova. Svitava ma v freeném Gzemi pomérné piimy tok a v poloviné protéka pod diileZitou Zelezni¢ni komunikaci Brno- Ceska Trebova. Podél levého toku Feky se nachazi elektrické vedeni VN.
Navrh bude vyZadovat umisténi rozvodu VN pod terén z dGvodu bezpecnosti. Nebudou uvazovana ochranna pasma.

Uzemi lemuje na severni &asti silni¢ni komunikace s tramvajovou a méstskou hromadnou dopravou. Z jihu se nachazi frekventovana silnice taktéZ s tramvajovou a méstskou hromadnou dopravou.

URBANISTICKA KONCEPCE

V severni ¢asti reSeného Gzemi mezi ulici Cejl a Svitavou se nachazi rozptylena nesouvisla zastavba, ktera je v navrhu resena (hlavné u jednopodlaznich budov smérem do vnitrobloku) odstranénim stavajicich objektd ur-
¢enych k drobnému podnikani a nekvalitnimu bydleni. Tyto stavajici objekty jsou nahrazeny terasovitou blokovou zastavbou se zelenymi stfechami s ustupujici podlaznosti smérem k jihu. Ddlezitou soucasti reseni blokové
zastavby je redukce rozptyleného nakupniho centra s velkou parkovaci plochou, ktera je nahrazena bytovoou blokovou zastavbou s kombinovanou obcanskou vybavenosti, jez nakupni centrum obklopuje a po jeho obvodu
vytvari prilezitostné vyuZiti ke komerénim Gceldm v podobé obchodnich pasazi v parteru. Podlaznost budov je 3-6NP. Parkovani je vyreSeno vystavbou dvou podstresenych prakovacich objektd 2PP-1NP, které jsou umisté-
ny pod zaliv zelené.

V severni Casti na levém brehu Svitavy se nachazi v soucasnosti nevyuzité izemi zahradkarskych kolonii. To vedlo k navrhu bytové blokové zastavby s vnitroblokovou zeleni. Na strechach jsou umistény zahrady pro nové
obyvatele. Z divodu navaznosti na sousedni zakladni $kolu bylo navrzeno sportovni hristé 20x40m s méstskou zeleni, kterd ma slouzit pro rekreaci v podobé détského hristé.

Ve stredni Casti reseného Uzemi na ulici Tkalcovska se nachazi volné nevyuzité prostranstvi a 3¢inzovni domy u hranice s pozemky Moravské plynarenské. V navrhu se uvazuje doplnéni bytové zastavby 5-6podlaznich bu-
dov. Smérem k rece je navrhnuta zastavba 3-4podlaznich bytovych doma natocenych smérem k rece.

Vjizni ¢asti feeného Gzemi se nachazi chatrajici Smeralovy zavody, jeZ jsou ¢asteéné rekonverzovany hlavnim objektem s pridruZenou jeFabovou halou. Tyto objekty maji slouZit jako vystavni galerie, jeFabova draha ma
byt pouze zastieSena pro Ucely exteriérové velkoformatové expozice. Za témito objetky je uvazovan centralni vefejny prostor slouzici k realxaci. Severni pozemek Smeralovych zavodt ploéné zastavén primyslovymi hala-
mi, jejichZ svilé konstrukce a zaklady budou podkladem pro tvorbu nového osidleni. Z&mérem zanechani svislych konstrukci je v interiéru ulice lemovani obsluznych komunikaci. Sidlisté jsou navrzena 2-4NP s estupujicim
terasovym usporadanim staveb smérem na jihozapad. V oblasti se maji nachazet bytové domy s plochami zelené, a rodinné domy se zahradkami. Plochu sidlistniho Utvaru rozdéluje 3-4podlazni souvisla budova urcena

k bydleni a komerénim Géeléim v parteru, eventuelné administrativé v 2NP. V arealu ma byt severovychodné umisténa zastavba pro obéanskou vybavenost v podobé $koly (ZS nebo uéilisté). Ochranu prred hlukovou zatézi
vytvari pas zelené umistény pod naspy zelezni¢ni komunikace.

Parkovani u vétsiny novych objektld ma byt reseno v 1PP, nebo podél navrzenych komunikaci.

Hlavnim prvkem Uzemi je rfeka Svitava, kterou lemuje cyklisticka mezinarodni trasa a komunikace pro pési. Pro snadnéjsi pristup pres hlavni silnici je navrzeno mimourovnoveé krizeni. Nad Urovni hladiny reky je proto po
pravé strané navrzena promenada. U hlavniho pésiho mostu z Pastrnkovy ulice je uvazovana idea navraceni ri¢niho slepého toku Svitavského nahonu smeérem do centra mésta, které uvazuje zkvalitnéni vody pres koreno-
vou Cisticku s napojenim na pridruzeny zaliv s umeélou plazi slouzici k rekreaci.

Plocha uzemi: 354 000m?2

Zastavéné plochy: 78 000m2

Parkovaci stani celkem: 719PS

Odstavna stani celkem: 124PS
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PROBLEMOVY VYKRES

bytova a komercni zastavba podél reky s navaznosti
na stavajici zachované objekty

vyuziti Uzemi k vystavbé atraktivniho bydleni

Castecna redukce stavajiciho obchodniho retézce Interspar

presunuti parkovani pod vnitroblokovou zelen do TPP a 1NP

revitaliizace vodniho toku ,.Svitavsky nahon”

vyuziti nezastavéné plochy podél ulice Tkalcovska,
vytvoreni ulicni sité

vyuziti Smeralovych zavodd

bytova zastavba, zastavba rodinnych domd, ob¢anska vyba-
venost

zpristupnéni arealu

- Castecné zanechané objekty

odstranované objekty- demolice
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vodni plocha- reka Svitava

zanechana stavajici zastavba

l:lzéplavové uzemi
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NAVRH ZASTAVBA
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3-4NP_terasova bytova zastavba 2-4NP_RD a byty se zahradami  3-4NP_bytové domy radové _ 2-6NP_nesouvisla zastavba, parking pod zalivy  3-5NP_blokova zastavba
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VYKRES DOPRAVNIHO USPORADANI

silniéni komunikace

pési komunikace
ST cyklostezska
zeleznicni trat

zelezni¢ni vlecka
navrz. silni¢ni komunikace obsluzna (typ C)

jednosmérna komunikace
(smér jednosmérné komunikace)

spojovaci most (pres reku)
- navrzena zastavba
stavajici zastavba

vodni plocha (feka Svitava)
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FUNKCNI VYKRES RESENEHO CELKU

ZAKLADNI PLOCHY

bydleni v bytovych domech
bydleni v rodinnych domech
bydleni kombinované se smisenou
funkci

- obcanské vybaveni verejné

obcéanské vybaveni komercni
sport a pohybové aktivity

verejna prostranstvi
meéstska zelen
zelen rekreacni

vodni plochy
_______ hranice zaplavového Uzemi

DOPRAVA

== == sbhérna komunikace (IIl. tridy)
= = = obsluzna komunikace typu C
——  trasaVHD

() zastavka VHD

®®®®  Jeleznicni traté
s=== ylecky

INZENYRSKE SITE

vedeni vysokého elektrického napéti
e e e -umisténipod terén
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ULICE CEJL, ZABRDOVICKA

mimouroviové napojeni pesi
komunikace a cyklostezsky

navrh verejného prostoru ke shromaz-
dovani obyvatel, zpristupnéni nakupniho

centra z vice stran- nakupni galerie umisténi parkovacich sta-

ni pod zaliv zelené a vyuziti

h vnéjsiho plasté k rekreaci
i "l’ - '/,_,,./-"""’/ff-
: — navrh hraciho hristé 20x40m
< " 0

s ohledem na svétové stra-
ny, vyuziti zbyvajici zelené k
rekreaci

umisténi parkovacich stani pod za-
liv zelené a vyuziti vnéjSiho plasté k
rekreaci

}ALI méritko 1:500
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VYKRES BOURACICH PRACI

bourané objekty

stavajici objekty

= == ==hranice reseného Uzemi

200m

100

Tkalcovské

~
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FUNKCNI VYKRES

Z/AKLADNI PLOCHY

BB_bydleni v bytovych domech
BR_bydleni v rodinnych domech
BK_bydleni kombinované se smise-
nou funkci

O_ obCanské vybaveni verejné

C_ obcanské vybaveni komeréni
CS_ sport a pohybové aktivity

VP_ verejna prostranstvi

/P meéstska zelen
/R _zelen rekreacni

V_ vodni plochy
------- hranice zaplavového uzemi

DOPRAVA

sbérna komunikace (IIl. tridy)
= = = llobsluzna komunikace typu C
s trasa VHD

'\,:' zastavka VHD

zelezniéni traté
s=== \vlecky

INZENYRSKE SITE

vedeni vysokého elektrického napéti
e e e |-umisténipod terén (prelozka)
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VYKRES DOPRAVNIHO USPORADANI

’ vstupy do jednotlivych objektl

silni¢ni komunikace
pési komunikace

ST cyklostezska
zeleznicni trat
Zeleznicni vlecka
navrz. silni¢ni komunikace obsluzna (typ C)
jednosmérna komunikace
spojovaci most (pres reku)
navrzena zastavba

- stavajici zastavba

vodni plocha (feka Svitava)

parkovaci zaliv

PARKOVANI

ZABRDOVICKA

odstavna stani: 285PS

parkovaci stani: 30PS

navrzené parkovani je umisténo do vnitroblokd budov
rezervu tvori parkovaci dim pod zélivem zelené
CEJL- vypocet pouze dvou zastresenych parkovist
parkovaci stani: 97PS

REZB-B’
meéritko 1:500
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ZASTAVENE PLOCHY- VYPOCET

BLOK 1_bydleni, pocet bytt 39+7 (3+1kk, 2+1kk)
plocha BJ 95-160m2, 3-4podlazi

zastavéna plocha 2271m?2

podlahova plocha 8078m?2

BLOK 2_bydleni, pocet bytl 51+8 (3+kk, 2+kKk]
plocha BJ 90-120m2, 3-4podlazi

zastavéna plocha 2676m?2

podlahova plocha 9444m?2

BLOK 3_bydleni, pocet bytl 57+9(3+kk,2+kk)
plocha BJ 100-120m2, 3-4podlazi

zastavéna plocha 2935m?2

podlahova plocha 10327m?2

BLOK 4_bydleni, pocet bytd 51+8 (3+kk, 2+kKk]
plocha BJ 90-110m2, 3-4podlazi

zastavéna plocha 2134m?2

podlahova plocha 7369m?2

Aa-e_bydleni, pocet J 16(3+1kk, 2+1kk/1+kk]
plocha J 80-97m2, 4podlazi

zastavéna plocha 325(2-4NP=361)m2
podlahova plocha 1408m?2

B_smisena fce v parterupocet j. 3 (3+kk, 2+kKk]
plocha J 92m2, 3podlazi

zastavéna plocha 150m2

podlahova plocha 9444m?2

200m




PROSTOROVE
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PROSTOROVE RESENI
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ULICE TKALCOVSKA

vyuziti nezastaveéné plochy na ulici
Tkalcovska- vytvoreni uli¢ni sité

navrh rekreacni zony s vodni plochou ke

koupani s vyuZzitim reky Svitavy (ekologicka

filtrace koFenovou ¢isti¢kou)

»
e

— & " // S/

_-promenada pro p&&i
a cyklisty podél Fek/y
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e fece s ohleder

a svétové strany (JV), |
Mcni vlecky k zabavnim /|

/

REZ A-A°
meéritko 1:2000




PROSTOROVE RESEN| U REKY SVITAVY
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VYKRES BOURACICH PRACI

bourané objekty
stavajici objekty

= == == hranice reSeného Uzemi
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v FUNKCNI VYKRES

ZAKLADNIi PLOCHY

BB_bydleni v bytovych domech
BR_bydleni v rodinnych domech
BK_bydleni kombinované se smise-
nou funkci

- O_ obcanské vybaveni verejné

C_ obcanské vybaveni komeréni
CS_ sport a pohybové aktivity

VP_ verejna prostranstvi

/P meéstska zelen
ZR_ zelen rekreacni

V_ vodni plochy
_______ hranice zaplavového Uzemi

DOPRAVA

== == sphérna komunikace (lIl. tridy)
= = = obsluzna komunikace typu C
—— trasaVHD

@ zastavka VHD

e®e® Jeleznidni traté
s=== ylecky

INZENYRSKE SITE

vedeni vysokého elektrického napéti
e e o -umisténipod terén (prelozka)

]
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VYKRES DOPRAVNIHO USPORADANI

> vstupy do jednotlivych objektl
silni¢ni komunikace
pési komunikace
CT T cyklostezska
zeleznicni trat
zeleznicni vlecka
navrz. silniéni komunikace obsluzna (typ C)

jednosmérna komunikace

spojovaci most (pres reku)

- navrzena zastavba

stavajici zastavba

vodni plocha (Feka Svitava)

PARKOVANI

odstavna stani: 109PS

parkovaci stani: 17PS

parkovani reseno v 1PP stavajici zastavbe,
podél komunikace podélna stani
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ZASTAVENE PLOCHY- VYPOCET

v

OBJEKT A UNI_BYDLENI,pocet byt& 14/70(3+1kk,
2+1kk], plocha BJ 80-120m2, 3-4podlazi
zastavéna plocha 510m2

podlahova plocha 1458m?2

PRIDRUZENY B UNI1-4,pocet J 1/4(3+kk/2+kk)
plocha J 83m2, 3podlazi

zastavéna plocha 83m?2

podlahova plocha 249m2

cyklostezska

pési komunikace

Coo D
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PROSTOROVE RESENI
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PROSTOROVE RESEN
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SMERALOVY ZAVODY

NAVRH ATRAKTIVNIHO BYDLENI,2-4NP

NAVRH PROSTORU CENTRALNIHO PROSTORUPR
REKONVERZE ZAvODU NA VYSTAVNEGALERIT
<PARKOVACI DUM,2PP-2NP

\—)

ODDELENi PROSTORU VYMEZENIM STAVAJICi HO OBJEKTU, 4NP
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VYKRES BOURACICH PRACI

bourané objekty

stavajici objekty

= == ==hranice reSeného Uzemi

KoZeluzsk3

al .
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FUNKCNI VYKRES

ZAKLADNIi PLOCHY

BB_bydleni v bytovych domech
BR_bydleni v rodinnych domech
BK_bydleni kombinované se smise-
nou funkci

O_ obcanské vybaveni verejné

C_ obcanské vybaveni komercni
CS_ sport a pohybové aktivity

VP_ verejna prostranstvi
/P meéstska zelen
ZR_ zelen rekreacni

V_ vodni plochy
_______ hranice zaplavového Uzemi

DOPRAVA

sbérna komunikace (llI. tridy)
obsluzna komunikace typu C
trasa VHD

=~

‘@  zastavka VHD

e®ee® Jelezni¢ni traté
==== ylecky

INZENYRSKE SITE

vedeni vysokého elektrického napéti
e o e -umisténipod terén (prelozkal

0_ZS= budova nové ZS Smeralova
0_DPS= dim s pecovatelskou sluzbou

S
200m
|
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VYKRES DOPRAVNIHO USPORADANI

> vstupy do jednotlivych objektl
silni¢ni komunikace
pési komunikace
I cyklostezska
zeleznicni trat
zeleznicni vlecka
navrz. silni¢ni komunikace obsluzna (typ C)

jednosmérna komunikace
(smér jednosmeérné komunikace)

spojovaci most (pres reku)

- navrzena zastavba

stavajici zastavba

vodni plocha (Feka Svitava)

PARKOVANI

odstavna stani: 109PS

parkovaci stani: 17PS

parkovani reseno v 1PP stavajici zastavbé,
podél komunikace podélna stani




mimouroviové napojeni
cyklistické stezsky
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OBJEKT 1a-k_bydleni,pocet BJ 6/66(3+kk, 2+kk]
plocha BJ 84m2, 3podlazi

zastavéna plocha 140m2

podlahova plocha 420m?2

OBJEKT 2a-k_bydleni, pocet BJ 6/66(3+kk, 2+kk], 4NP
plocha BJ 84m2

zastavéna plocha 140m2

podlahova plocha 560m?2

OBJEKT 3a-k_bydleni, 3np

zastavéna plocha 304m2

podlahova plocha 748m?2

OBJEKT 4a-n_RD, pocet BJ 8/88(3+kk, 2+kk]
plocha 70m?2

2-3podlazi

zastavéna plocha 81m?2

podlahova plocha 162m?2

pocet BJ 1(-2)/14(-28((3+kk, 2+kk]

plocha BJ 81(-162)m2

2podlazi

OBJEKT 5a-e_socialni bydleni, pocet 12/110BJ (2+kk]
plocha BJ 42m2

3podlazi zastavéna plocha 196m2

podlahova plocha 588m?2

OBJEKT6_smisena fce, plocha BJ 81m2, sluzby 590m2,
2-3podlazi

zastavéna plocha 3333m?2

podlahova plocha 5676m?2

pocet BJ 50(3+kk, 2+kk]

OBJEKT 7_administrativné spravni fce, 4podlazi
zastavéna plocha 2160m?2

podlahova plocha 8493m?2

— CYKlOStezska
pési komunikace

200m

C



PROSTOROVE RESENI
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